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	ПРИЛОЖЕНИЕ № 1

к приказу директора 
подразделения
«Управление продажами» 
АО «Банк ДОМ.РФ»
К. Варенцова
от 15.02.2023 № 10-100-пр

УТВЕРЖДЕНЫ

решением Розничного комитета 
АО «Банк ДОМ.РФ»
(протокол от 10.02.2023 № 08/23) 




Значения процентных ставок, надбавок, вычетов из процентных ставок, неустоек 
по ипотечным продуктам АО «Банк ДОМ.РФ»
	Параметры ипотечного кредита (займа) (далее – кредит)
	Приобретение строящегося жилья
	Перекредитование
	Приобретение готового жилья
	Льготная ипотека на новостройки
	Льготная ипотека на индивидуальное жилищное строительство своими силами
	Семейная ипотека с государственной поддержкой 
	Семейная ипотека для военнослужащих
	Индивидуальное строитель
ство
жилого дома/ Опция «Новый жилой дом»
	Кредит под залог
имеющейся квартиры
	Приобретение жилого дома
	Военная ипотека
	Дальневосточная ипотека 
	[bookmark: _Ref127352430]Сельская ипотека[footnoteRef:2] [2:  Действует с даты отдельного уведомления.] 

	Ипотека для ИТ-специалистов с государственной поддержкой
	Коммерческая недвижимость1

	Значение, % годовых
	Базовая ставка
	11,1
	11,6
	10,6
	7,5
	7,3
	[bookmark: _Ref102031880][bookmark: _Ref102031896]5[footnoteRef:3] или 5,5[footnoteRef:4] [3:  В случае приобретения заемщиком, проживающим на территории ДФО, жилья на указанной территории согласно Постановлению № 1711.]  [4:  В остальных случаях.] 

	52 или 63
	11,1
	13,6
	14,1
	[bookmark: _Ref122425457]8[footnoteRef:5] /  [5:  По опции «Военная льготная ипотека».] 

11,1[footnoteRef:6] [6:  В случаях без применения опции «Военная льготная ипотека».] 

	1,4
	2,5
	4,5
	12,6

	Вычеты
	Скидка ПФ
	-0,2
	-
	-
	-0,2
	-
	-0,2
	-0,2
	-
	-
	-
	-
	-0,2
	-
	-0,2
	-

	
	Е-закладная
	[bookmark: _Ref124773094]-0,2[footnoteRef:7] [7:  Действует с даты отдельного уведомления и с учетом ограничений, указанных в определении вычета «E-закладная»] 

	-0,26
	-
	-0,26
	-
	-0,26
	-
	-
	-
	-
	-
	-0,26
	-
	-0,26
	-

	
	Лояльность
	-0,2
	-0,2
	-0,2
	-0,2
	-
	-0,2
	-0,2
	-0,2
	-0,2
	-0,2
	-0,2
	-0,2
	-0,2
	-0,2
	-0,2

	
	Скидка «Домокомплект»
	-
	-
	-
	-0,5
	-0,5[footnoteRef:8] [8:  Применимо только при выдаче кредита единовременно. Неприменимо при выдаче кредита частями, если в кредитном договоре установлен лимит выдачи (лимит кредитования) и денежные средства предоставляются частями.] 

	-0,5
	-
	-0,5[footnoteRef:9] [9:  Неприменимо по опции «Новый жилой дом».] 

	-
	-
	-
	-
	-
	-0,5
	-

	Надбавки 
	Неподтвержденный доход
	+0,5
	+0,5
	+0,5
	+0,5
	+0,5
	[bookmark: _Ref85202708]+0,5[footnoteRef:10] [10:  Неприменимо в случае приобретения заемщиком, проживающим на территории ДФО, жилья на указанной территории согласно Постановлению № 1711.] 

	-
	+0,5
	+0,5
	+0,5
	-
	+0,5
	+0,5
	+0,0
	+0,5

	
	Отсутствие Личного страхования
	+1,5[footnoteRef:11] [11:  Условиям «Региональная программа Белгородской области» не сочетаются с продуктом «Приобретение квартиры на этапе строительства» при надбавке за отсутствие Личного страхования более 1 п.п.] 

	+1,5
	+1,5
	+0,8
	+0,8
	+0,0
	-
	+1,5[footnoteRef:12] [12:  Условиям «Региональная программа Белгородской области» не сочетаются с продуктом «Индивидуальное строительство жилого дома» при надбавке за отсутствие Личного страхования более 1 п.п.] 

	+1,5
	+1,5
	-
	+0,8
	+0,0
	+0,5
	+1,5

	
	Клиент с повышенным уровнем риска
	от +0,1
до +2,5
	-
	от +0,1
до +2,5
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-

	
	Опция «Застройщики на ПФ в рамках индивидуального строительства жилого дома» при LTV более 80%
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	+0,5
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-

	Специальная ставка, % годовых
	Строительный проект на ПФ
	6,9 или
4,9 или
2,9
	-
	-
	4,9 или
2,9
	-
	4,9 или
2,9
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-

	
	Опция «Сенатор»
	-
	-
	+0,7
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-



Дополнительные надбавки:
	Продукт
	Размер надбавки
	Применение надбавки

	Кредит под залог имеющейся квартиры
	+4,0
	1. До подтверждения целевого использования кредита до окончания календарного месяца, в котором заемщик уведомил Банк о целевом использовании кредита путем предоставления в Банк документов, подтверждающих целевое использование, установленных в кредитном договоре или
2. При кредитовании под залог имеющейся недвижимости на любые цели

	Индивидуальное строительство жилого дома 
	+1,6
	По опции «Индивидуальное жилищное строительство с привлечением любых лиц («хозяйственным способом»)»:
· до подтверждения целевого использования кредита, а именно до окончания календарного месяца, в котором заемщик уведомил Банк о целевом использовании кредита путем предоставления в Банк документов, подтверждающих целевое использование, установленных в кредитном договоре

	
	+1,6
	(1) При увеличении числителя пропорции при расчетах за пределы 60%/40% согласно паспорту продукта (термин «Изменение соотношения» в паспорте продукта):
· до окончания календарного месяца, в котором заемщик уведомил Банк о государственной регистрации залога жилого дома путем предоставления в Банк документов, подтверждающих государственную регистрацию залога жилого дома в пользу Банка. Неприменимо по опции «Индивидуальное жилищное строительство с привлечением любых лиц («хозяйственным способом»)»; либо
(2) По опции «Схема до 100% вперед»: 
· до окончания календарного месяца, в котором заемщик уведомил Банк о государственной регистрации залога земельного участка и жилого дома путем предоставления в Банк документов, подтверждающих государственную регистрацию залога земельного участка и жилого дома в пользу Банка

	
	+6,0
	При цели кредита «Индивидуальное строительство жилого дома с одновременным приобретением земельного участка»/ «Индивидуальное строительство жилого дома» до регистрации ипотеки по истечении 180 календарных дней с даты завершения всех работ по Договору подряда/ ДКП будущей недвижимости № 1 (определение данного термина – в паспорте продукта).
По указанному продукту:
(1) заемщик обязан в течение 180 календарных дней с даты завершения всех работ по Договору подряда/ ДКП будущей недвижимости № 1 (определение которого – в паспорте продукта) осуществить (либо обеспечить осуществление залогодателем, не являющемся заемщиком) государственную регистрацию: 
· права собственности на жилой дом и 
· ипотеку жилого дома в пользу Банка;
(2) процентная ставка действует с 1 (первого) числа месяца, следующего за месяцем, в котором истек указанный в п. (1) срок, и до окончания календарного месяца, в котором заемщик уведомил Банк о государственной регистрации залога жилого дома путем предоставления документов, подтверждающих государственную регистрацию залога жилого дома в пользу Банка. 
Указанная надбавка не применима:
(1) по кредитным договорам по Объектам ПФ (определение данного термина – в паспорте продукта), а также по сделкам, отличным от сделок по Объектам ПФ, если схема приобретения земли и приобретения/ строительства дома по Предварительному договору или ДКП будущей недвижимости № 2 (определение данного термина – в паспорте продукта);
(2) если по кредитному договору применена надбавка при увеличении пропорции по расчетам за пределы 60%/40% согласно паспорту продукта или по опции «Схема до 100% вперед».
(3) по опции «Индивидуальное жилищное строительство с привлечением любых лиц («хозяйственным способом»)»;
(4) при цели кредита «Инвестирование строительства объекта недвижимости»[footnoteRef:13] [13:  Указанная цель кредита действует с даты отдельного уведомления информационным письмом после технической реализации.] 


	Приобретение строящегося жилья 
	
+4,0
	При цели кредита «Инвестирование строительства объекта недвижимости» по Предварительному договору купли-продажи или договору купли-продажи будущей недвижимости по продукту «Приобретение квартиры на этапе строительства»:
· При невыполнении Заемщиком по истечении 180 календарных дней с даты заключения кредитного договора обязательства о предоставлении в Банк документов, подтверждающих государственную регистрацию права собственности и ипотеки в пользу Банка.
· До окончания календарного месяца, в котором заемщик предоставил в Банк документы подтверждающие государственную регистрацию права собственности и ипотеки в пользу Банка.
Ставка повышается с первого числа календарного месяца следующего за месяцем в котором истекло 180 календарных дней

	
	+8,0
	· По опции «Приобретение залоговой недвижимости» при непредоставлении заемщиком подтверждения факта государственной регистрации залога прав требования участника долевого строительства в пользу Банка в течение 90 календарных дней с даты выдачи кредита

	Перекредитование
	+8,0
	До регистрации ипотеки по истечении 90 календарных дней с даты выдачи кредита

	Семейная ипотека с государственной поддержкой 
	+4,0
	При цели кредита «Индивидуальное строительство жилого дома»/ «Индивидуальное строительство жилого дома с одновременным приобретением земельного участка», а также при цели кредита на перекредитование:
· до регистрации ипотеки, а именно до окончания календарного месяца, в котором заемщик предоставил в Банк документы, подтверждающие государственную регистрацию залога в пользу Банка, в т.ч. по опции «Схема до 100% вперед». Неприменимо при параметре ипотечного кредита «Строительный проект на ПФ». 
Под государственной регистрацией залога в пользу Банка понимается государственная регистрация:
· По цели кредита «Индивидуальное строительство жилого дома»/ «Индивидуальное строительство жилого дома с одновременным приобретением земельного участка» - - земельного участка в пользу Банка (без залога жилого дома в пользу Банка)
· по опции «Схема до 100% вперед» - залога земельного участка и жилого дома в пользу Банка

	· Льготная ипотека на новостройки/
· Ипотека для ИТ-специалистов с государственной поддержкой/
· Льготная ипотека на индивидуальное жилищное строительство своими силами
	+4,0
	При цели кредита «Индивидуальное строительство жилого дома»/ «Индивидуальное строительство жилого дома с одновременным приобретением земельного участка»:
· до регистрации ипотеки, а именно до окончания календарного месяца, в котором заемщик предоставил в Банк документы, подтверждающие государственную регистрацию залога в пользу Банка, в т.ч. по опции «Схема до 100% вперед». 
Под государственной регистрацией залога в пользу Банка понимается государственная регистрация:
· по цели кредита «Индивидуальное строительство жилого дома»/ «Индивидуальное строительство жилого дома с одновременным приобретением земельного участка» - земельного участка в пользу Банка (без залога жилого дома в пользу Банка);
· по опции «Схема до 100% вперед» - понимается государственная регистрация залога земельного участка и жилого дома в пользу Банка

	Льготная ипотека на индивидуальное жилищное строительство своими силами
	до и не более размера ключевой ставки Банка России на дату заключения кредитного договора, увеличенной на 4,5 п.п. (далее – Предельный размер)[footnoteRef:14] [14:  Не сочетается с иными надбавками.] 

	С первого числа 13 (тринадцатого) календарного месяца с даты заключения кредитного договора, в случае если заемщик в течение 12 (двенадцати) месяцев с даты заключения кредитного договора не уведомил Кредитора в порядке, установленном кредитным договором, об осуществлении государственной регистрации права собственности на индивидуальный жилой дом, построенный в соответствии с условиями кредитного договора

	Приобретение готового жилья
	+8,0
	По опции «Приобретение залоговой недвижимости» при непредоставлении заемщиком подтверждения факта государственной регистрации залога в пользу Банка в течение 90 календарных дней с даты выдачи кредита

	
	+4,0
	По опции «Сенатор» при невыполнении Заемщиком по истечении 90 календарных дней с даты передачи Предмета ипотеки, указанной в Договоре купли-продажи, обязательства о предоставлении в Банк документов, для оформления залога кредитуемого объекта недвижимости в пользу Банка, предусмотренных кредитным договором.
До окончания календарного месяца, в котором заемщик предоставил в Банк документы, необходимые для оформления залога кредитуемого объекта недвижимости.
Ставка повышается с первого числа календарного месяца следующего за месяцем в котором истекло 90 календарных дней

	Дальневосточная ипотека
	до и не более размера ключевой ставки Банка России на дату заключения кредитного договора, увеличенной на 2,5 п.п. (далее – Предельный размер)
	1. повышение процентной ставки осуществляется до и не более Предельного размера процентной ставки (в т.ч. с учетом применения надбавок/ вычетов, предусмотренных кредитным договором в соответствии с Матрицей и опциями, с которыми сочетается продукт «Дальневосточная ипотека») в следующих случаях:
1) если Кредитору стало известно, что заемщик по Программе «Дальневосточная ипотека» (определение термина в паспорте продукта) и/или иной заемщик, если это предусмотрено Программой «Дальневосточная ипотека», или супруг (-а) такого заемщика является (ранее являлся) заемщиком (солидарным заемщиком) или поручителем по другому жилищному (ипотечному) кредиту (-ам), по которому кредитор получает (ранее получал) возмещение недополученных доходов в соответствии с Программой «Дальневосточная ипотека»; и/или
2) в отношении категории «Молодая семья»/ «Участник программы повышения мобильности трудовых ресурсов»/ «Сотрудник медицинской или образовательной организации» (определение терминов в паспорте продукта), если заемщик по Программе «Дальневосточная ипотека», а также супруг (-а) такого заемщика по категории «Молодая семья» (если такой заемщик состоял в браке на дату заключения кредитного договора) на дату заключения кредитного договора не был (-и) зарегистрирован (-ы) по месту жительства на территориях субъектов Российской Федерации, входящих в состав Дальневосточного федерального округа:
если не исполнена обязанность заемщика о предоставлении Кредитору документов регистрационного учета в отношении заемщика по Программе «Дальневосточная ипотека», а также супруга (-и) такого заемщика по категории «Молодая семья» (если такой заемщик состоял в браке на дату заключения кредитного договора), подтверждающих факт регистрации по месту жительства по адресу жилого помещения, построенного или приобретенного с использованием кредита, в период начиная с 271 дня со дня государственной регистрации права собственности на такое помещение до даты, отстоящей на 5 лет от даты выдачи кредита.
При этом в случае исполнения указанной обязанности после повышения ставки процентная ставка уменьшается на числовое значение процентных пунктов, на которое производилось увеличение процентной ставки по указанным основаниям.
2. в случае применения надбавок (в т.ч., если такое повышение процентной ставки обосновано сочетанием с соответствующей опцией) повышение процентной ставки осуществляется до размера не более Предельного размера процентной ставки.
Определение терминов, указанных в настоящем разделе, содержатся в паспорте продукта

	Сельская ипотека
	надбавка в размере значения ключевой ставки Банка России на дату применения надбавки
	Несоблюдение заемщиком п. 27 Правил предоставления субсидий, предусмотренных постановлением Правительства Российской Федерации от 30.11.2019 № 1567, в частности:
1) нарушение заемщиком целей использования льготного ипотечного кредита (займа), указанных в постановлении Правительства Российской Федерации от 30.11.2019 № 1567;
2) невыполнение заемщиком обязательств по погашению основного долга и уплате начисленных процентов в соответствии с графиком платежей по кредитному договору (договору займа) (за исключением случая (случаев) возникновения в течение последних 180 календарных дней просроченных платежей по основному долгу и (или) процентам продолжительностью (общей продолжительностью) 
до 90 календарных дней включительно) до момента исполнения заемщиком своих просроченных обязательств по погашению основного долга, уплате начисленных процентов по кредитному договору (договору займа);
3) непредставление заемщиком документов, подтверждающих факт регистрации по месту жительства по адресу жилого помещения, построенного или приобретенного с использованием кредитных средств, предоставленных по кредитному договору, в срок не позднее 180 календарных дней со дня государственной регистрации права собственности заемщика на жилое помещение (данное условие применимо по кредитным договорам, заключаемым с 01.01.2021)
При этом в случае исполнения заемщиком указанных обязанностей по пп. б) и в) процентная ставка уменьшается на числовое значение процентных пунктов, на которое производилось увеличение процентной ставки по указанным основаниям

	
	надбавка в размере значения ключевой ставки Банка России на дату заключения кредитного договора
	в случае принятия решения Министерством сельского хозяйства РФ об отказе в предоставлении субсидий. Основанием для которого является недостаток бюджетных ассигнований и лимитов бюджетных обязательств, доведенных до Министерства сельского хозяйства Российской Федерации как получателя средств федерального бюджета. При этом в случае возобновления субсидирования процентная ставка уменьшается на числовое значение процентных пунктов, на которое производилось увеличение процентной ставки по указанным основаниям, если иное не предусмотрено постановлением Правительства Российской Федерации от 30.11.2019 № 1567

	Ипотека для ИТ-специалистов с государственной поддержкой
	процентная ставка соответствует уровню ключевой ставки Банка России на дату заключения кредитного договора, увеличенной на:
· по цели кредита «Индивидуальное строительство жилого дома»/ «Индивидуальное строительство жилого дома с одновременным приобретением земельного участка»: 4,5 п.п.
· в остальных случаях: 2,5 п.п.
	с первого числа календарного месяца, следующего за месяцем, в котором: 
· Банку стало известно о факте истечения шести месяцев после прекращения заемщиком работы в Аккредитованной организации (определение термина «Аккредитованная организация» указано в Паспорте продукта «Ипотека для ИТ-специалистов с государственной поддержкой») по любому из предусмотренных трудовым законодательством оснований и при отсутствии у Банка до истечения указанного срока предоставленных ему заемщиком по форме, установленной кредитным договором, сведений о трудоустройстве заемщика в эту же или в иную Аккредитованную организацию. Повышение процентной ставки по основанию, предусмотренному настоящим абзацем, возможно до даты, отстоящей на 5 лет от даты заключения кредитного договора, либо
· не исполнена обязанность заемщика о предоставлении Банку сведений об основном месте работы по форме, в сроки и с периодичностью, которые установлены кредитным договором. Повышение процентной ставки по основанию, предусмотренному настоящим абзацем, возможно до даты, отстоящей на 5 лет от даты заключения кредитного договора,  либо
· Банк уведомил заемщика (доставка уведомления) об отказе Банку в возмещении недополученных доходов по кредитному договору, заключенному с данным заемщиком



Особые условия/ ограничения по ставке:
	Продукт/ опция/ условия
	Условия по ставке

	Региональная программа Ростовской области
	Процентная ставка не может превышать ключевую процентную ставку, установленную Центральным банком Российской Федерации на дату заключения кредитного договора более чем на 3,5 п.п. (далее – Предельная ставка по Условиям «Региональная программа Ростовской области»), при этом:
1. Процентная ставка снижается на 4,5 (четыре целых пять десятых) процентных пункта от Базовой ставки на весь срок кредитования (далее – Ставка по программе Ростовской области). Ставка по программе Ростовской области не может быть ниже 0,1 (ноль целых одна десятая) процентного пункта.
2. Кредитным договором предусматривается увеличение процентной ставки выше значения, указанного в предыдущем абзаце, в следующих случаях:
1) в период с даты выдачи ипотечного кредита до даты окончания календарного месяца, в котором заемщик предоставил в Банк документы, подтверждающие государственную регистрацию предмета ипотеки в пользу Банка;
2) в случае не заключения заемщиком договора личного страхования, а также при невыполнении заемщиком предусмотренных кредитным договором условий договора личного страхования. При этом размер процентной ставки не может быть увеличен более чем на 1 процентный пункт.
3. Размер процентной ставки по кредитному договору не может превышать Базовую ставку более чем:
· на 2,5 п.п. (с учетом возможного увеличения ставки не более чем на 1 п.п. в случае нарушения условий личного страхования) - при цели кредита «Инвестирование строительства объекта недвижимости», «Приобретение объекта недвижимости»;
· на 4,5 п.п. (с учетом возможного увеличения ставки не более чем на 1 п.п. в случае нарушения условий личного страхования) - при цели кредита «Индивидуальное строительство жилого дома», «Индивидуальное строительство жилого дома с одновременным приобретением земельного участка».
В т.ч. Условия «Региональная программа Ростовской области» не совмещаются с ситуациями и надбавками по продуктам, если в результате применения всех таких надбавок суммарно процентная ставка выходит за пределы:
· Предельной ставки по Условиям «Региональная программа Ростовской области» и/или
· Значений, указанных в п. 3 выше

	Региональная программа Белгородской области
	Процентная ставка не может превышать ключевую процентную ставку, установленную Центральным банком Российской Федерации на дату заключения кредитного договора более чем на:
· +4,5 п.п. при цели кредита «Индивидуальное строительство жилого дома»/ «Индивидуальное строительство жилого дома с одновременным приобретением земельного участка»;
· +2,5 п.п. при иных целях
(далее – Предельная ставка по Условиям «Региональная программа Белгородской области»), в т.ч. Условия «Региональная программа Белгородской области» не совмещаются с ситуациями и надбавками по продуктам, если в результате применения всех таких надбавок суммарно процентная ставка выходит за пределы Предельной ставки по Условиям «Региональная программа Белгородской области»



Штрафы, пени за нарушение сроков возврата ипотечного кредита и (или) уплаты процентов на сумму ипотечного кредита
	Продукт
	Условия

	Все, за исключением продукта «Военная ипотека» и «Семейная ипотека для военнослужащих
	При нарушении сроков возврата заемных средств и уплаты начисленных за пользование заёмными средствами процентов заемщик уплачивает по требованию кредитора неустойку в виде пеней в размере 1/366 (одна триста шестьдесят шестая) от размера ключевой ставки Центрального банка Российской Федерации в процентах годовых, действующей на дату заключения кредитного договора, от суммы просроченного платежа за каждый календарный день просрочки до даты поступления просроченного платежа на счет кредитора (включительно)

	«Военная ипотека» и «Семейная ипотека для военнослужащих
	· На период участия заемщика в НИС не взимаются.
· В случае исключения заемщика из НИС:
При нарушении сроков возврата заемных средств и уплаты начисленных за пользование заемными средствами процентов по кредитному договору заемщик уплачивает неустойку в виде пеней в размере 1/366 (одна триста шестьдесят шестая) от размера ключевой ставки Центрального банка Российской Федерации в процентах годовых, действующей на дату заключения кредитного договора, от суммы просроченного платежа за каждый календарный день просрочки до даты поступления просроченного платежа на счет кредитора (включительно)



Базовая ставка - ставка для заемщика:
· Категории 1 и
· Категории 2, если занятость и доход подтверждены выпиской СФР.

Категория 1 - Зарплатный клиент - клиент, который получает заработную плату на счет, открытый в АО «Банк ДОМ.РФ», за последние 3 (три) месяца. 
Категория 2 - Клиент с выпиской СФР - клиент, который подтверждает свою занятость выпиской из СФР.
Категория 3 - заемщик, не являющийся Зарплатным клиентом и/или не подтверждающий доход выпиской СФР.

В отношении вычетов:
1. Вычеты – вычеты и/или скидка из процентной ставки, в процентных пунктах.
2. Лояльность – скидка одной из категории:
1) Опция «Специальная ипотечная программа для медицинских работников». Скидка применяется только для клиентов с выпиской СФР.
2) Опция «Специальная ипотечная программа для работников Министерства Российской Федерации по делам гражданской обороны, чрезвычайным ситуациям и ликвидации последствий стихийных бедствий (далее – МЧС) и подведомственных МЧС организаций». Скидка применяется только для клиентов с выпиской СФР.
3) Сотрудник развития – клиент, являющийся работником организации Группы развития, входящей в список организаций Группы развития в соответствии с приложением № 1 к настоящему документу. Кредитор вправе увеличить процентную ставку на указанный вычет при неполучении документа о трудовых отношениях/ получении информации об отсутствии трудовых отношений либо в последующем уменьшить ставку на указанный вычет при получении документа о трудовых отношениях в порядке и сроки, установленные кредитным договором.
4) Зарплатный клиент.
3. Скидка ПФ – скидка клиенту по ипотечному кредиту при выдаче ипотечного кредита на приобретение объекта долевого строительства в рамках 214-ФЗ (в том числе на строительство индивидуального жилого дома в границах территории малоэтажного жилого комплекса на земельном участке, приобретение квартиры, дома блокированной застройки с земельным участком, на котором он находится) на проектном финансировании АО «Банк ДОМ.РФ» ПФ. 
Неприменимо: 
1) по опции «Машино-место»; 
2) в случае предмета ипотеки апартаменты.
4. Скидка «Домокомплект» – вычет из процентной ставки при осуществлении строительства индивидуального жилого дома  с использованием домокомплекта[footnoteRef:15] владельца домокомплекта (далее – Владелец домокомплекта) согласно приложению 2 к настоящему документу. [15:  Это сборный комплект дома или здания заводского изготовления, состоящий из готовых строительных панелей, блоков (модулей), деталей и конструкций, обеспечивающий высокую скорость сборки (возведения) на строительной площадке без или с низким процентом доработки (подгонки) при монтаже.] 

5. Е-закладная – скидка к процентной ставке при выборе клиентом одновременно:
· Составления закладной в электронном виде, подписанной усиленной квалифицированной электронной подписью и кредитно-обеспечительной документации ; 
· направления документов в Росреестр для осуществления государственной регистрации через Банк или иную организацию, включая закладную в электронном виде (если ее составление предусмотрено кредитным договором);
· при цели кредитования «Инвестирование строительства объекта недвижимости» квартир в многоквартирных домах, домов блокированной застройки с земельным участком, на котором он находится, апартаментов /«Перекредитования» кредита, выданного на цели кредитования «Инвестирование строительства объекта недвижимости» и под залог строящейся квартиры/апартаментов  
Скидка за е-закладная не применима:
1) к скидке «Е-регистрация» (не сочетаются)
2) по опции «Ставка ниже»
3) по цели кредитования:
· «Инвестирование строительства и его капитальный ремонт или иное неотделимое улучшение»;
· «Индивидуальное строительство жилого дома»;
· «Индивидуальное строительство жилого дома с одновременным приобретением земельного участка»
4) по опции «Машино-место»
5) при залоге готового объекта недвижимости
6) по продукту «Перекредитование» на дополнительную цель кредита «на цели личного потребления»; 
7) по сделкам, если сделка совершается по доверенности:
· если направление документов для осуществления государственной регистрации в электронном виде через Банк; или
· если направление документов для осуществления государственной регистрации в электронном виде через иную организацию, когда кредитным договором предусмотрено составление закладной одновременно с заключением кредитного договора;
8) по сделкам, если стороной сделки является не гражданин РФ;
9) в случае проведения «альтернативных сделок»;
10) если предмет ипотеки имеет наличие нескольких кадастровых номеров:
· если направление документов для осуществления государственной регистрации в электронном виде через Банк; или
· если направление документов для осуществления государственной регистрации в электронном виде через иную организацию, когда кредитным договором предусмотрено составление закладной одновременно с заключением кредитного договора;
11) по продуктам на цели перекредитования, если предмет ипотеки в долевой собственности и каждая из них имеет регистрацию права собственности от разных дат.
Сочетание скидки за е-закладную с указанными параметрами доступно с даты технической реализации, о чем будет уведомлено дополнительно отдельным информационным письмом.


В отношении специальных ставок:
1. Специальная ставка «Строительный проект на ПФ»:
· устанавливается на период до перечисления денежных средств со счета эскроу в пользу застройщика. При наличии подписанного дополнительного соглашения к договору между Банком и застройщиком.
· выбирается в зависимости от волеизъявления застройщика. При этом дата повышения процентной ставки до базовой определяется кредитным договором между Банком и физическим лицом (с учетом процедуры получения/подтверждения Банком указанной информации, порядка и состава необходимых сведений).
· применяется для заявок при К/З≤80%, не совмещается с опциями «Машино-место», «Материнский капитал (для применения кредитными организациями)» и не суммируется с вычетами/надбавками к базовым ставкам. При использовании вычетов и надбавок к заявке со специальными ставками они применяются только в части базовой процентной ставки по продукту.
· применима для канала продаж «ЦИК», «Агенты (Агентская технология)», неприменимо для канал продаж «по Поставщики закладных» (определение терминов канала продаж в паспорте продукта).
2. ПФ – проектное финансирование в Банке.

В отношении надбавок:
1. Надбавки - надбавки к процентной ставке (надбавки суммируются), в процентных пунктах.
2. Неподтвержденный доход – надбавка для заемщика:
· Категории 2, если занятость подтверждена выпиской СФР, а доход не подтвержден выпиской СФР, и/или
· Категории 3.
3. Клиент с повышенным уровнем риска – надбавка по клиенту с признаком повышенного уровня риска, которая назначается клиенту по результатам скоринга.
4. В случае отказа от заключения договора Личного страхования/его расторжения после заключения кредитного договора и до фактического предоставления кредита процентная ставка на дату предоставления кредита устанавливается с учетом указанной надбавки. В случае исполнения заемщиком указанной обязанности процентная ставка уменьшается на числовое значение процентных пунктов, на которое производилось увеличение процентной ставки по неисполнению указанной обязанности. Личное страхование − страхование жизни и здоровья заемщика, указанное в паспорте продукта.
5. По продукту «Льготная ипотека на новостройки»/ «Семейная ипотека с государственной поддержкой»/ базовыми условиями «Подпрограмма Московской области «Семейная ипотека» в рамках Сборника Региональных программ льготного ипотечного кредитования граждан АО «Банк ДОМ.РФ надбавки, опции (при наличии), при реализации права Банка об изменении ставки в случае, если заемщик перестал относиться к категории «Работник Организации развития» (если применимо) изменяют ставку в пределах Предельного размера процентной ставки - увеличивают процентную ставку до размера не более Предельного размера в зависимости от периода, указанного ниже. 
Предельный размер (1) на период до регистрации ипотеки в пользу Банка и/или (2) в случае если заемщик в течение 12 (двенадцати) месяцев с даты заключение Кредитного договора не уведомил Кредитора об осуществлении государственной регистрации права собственности на индивидуальный жилой дом, построенный в соответствии с условиями кредитного договора, и/или (3) в случае Отсутствия Личного страхования − размер ключевой ставки Банка России на дату заключения кредитного договора, увеличенной на: 
· по продукту «Льготная ипотека на новостройки»/ «Льготная ипотека на индивидуальное жилищное строительство своими силами»:
· 4,5 п.п. при цели кредита «Индивидуальное строительство жилого дома»/ «Индивидуальное строительство жилого дома с одновременным приобретением земельного участка»;
· 2,5 п.п. при иных целях
(если иное не предусмотрено Постановлением № 566). 
Предельный размер на период после регистрации ипотеки в пользу Банка по продукту «Семейная ипотека с государственной поддержкой»:
· 6% годовых на весь срок кредита (займа):
· у гражданина Российской Федерации при рождении у него начиная с 01.01.2018 по 31.12.2023 первого ребенка и (или) последующих детей, которые являются гражданами Российской Федерации;
· у гражданина Российской Федерации, имеющего ребенка, который является гражданином Российской Федерации, рожден не позднее 31.12.2023 и которому установлена категория «ребенок-инвалид»;
· у гражданина Российской Федерации, имеющего двух и более детей, которые не достигли возраста 18 лет на дату заключения кредитного договора;
· 5% годовых на весь срок кредита (займа):
· у гражданина Российской Федерации, проживающего на территории ДФО и приобретающего жилое помещение на указанной территории, при рождении у него начиная с 01.01.2019 по 31.12.2023 первого ребенка и (или) последующих детей, которые являются гражданами Российской Федерации;
· у гражданина Российской Федерации, проживающего на территории ДФО и приобретающего жилое помещение на указанной территории, имеющего ребенка, который является гражданином Российской Федерации, рожден не позднее 31.12.2023 и которому установлена категория «ребенок-инвалид»;
· у гражданина Российской Федерации, проживающего на территории ДФО и приобретающего жилое помещение на указанной территории, имеющего двух и более детей, которые не достигли возраста 18 лет на дату заключения кредитного договора,
(если иное не предусмотрено Постановлением № 1711).
По опции «Подпрограмма Московской области «Семейная ипотека» Предельный размер определен в Сборнике Региональных программ льготного ипотечного кредитования граждан АО «Банк ДОМ.РФ». 

Постановление № 1711 - постановление Правительства Российской Федерации от 30.12.2017 № 1711 «Об утверждении Правил предоставления субсидий из федерального бюджета российским кредитным организациям и акционерному обществу «ДОМ.РФ» на возмещение недополученных доходов по выданным (приобретенным) жилищным (ипотечным) кредитам (займам), предоставленным гражданам Российской Федерации, имеющим детей».
ДФО - Дальневосточный федеральный округ.
Постановление № 566 - постановление Правительства Российской Федерации от 23.04.2020 № 566 «Об утверждении Правил возмещения кредитным и иным организациям недополученных доходов по жилищным (ипотечным) кредитам (займам), выданным гражданам Российской Федерации в 2020 - 2022 годах».
214-ФЗ -  Федеральный закон от 30.12.2004 № 214-ФЗ «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации».
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ПРИЛОЖЕНИЕ №1
Перечень юридических лиц, входящих в Группу развития*
	№ п/п
	Наименование
	ИНН

	1. 
	АО «ДОМ.РФ» 
	7729355614

	2. 
	АО «Банк ДОМ.РФ» 
	7725038124

	3. 
	ООО «ДОМ.РФ Управление активами»
	7704366195

	4. 
	ООО «СЗ ДОМ.РФ Девелопмент»
	7704412966

	5. 
	ООО «ДОМ.РФ Ипотечный агент»
	7727290538

	6. 
	ООО «Цифровые технологии»
	7704466023

	7. 
	АО «АГЕНТСТВО ФИНАНСИРОВАНИЯ ЖИЛИЩНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА» 
	7727683708

	8. 
	Государственная корпорация развития «ВЭБ.РФ» 
	7750004150

	9. 
	АО «Российский экспортный центр» 
	7703376553

	10. 
	АО «Федеральная корпорация по развитию малого и среднего предпринимательства» 
	7750005919

	11. 
	ООО «ВЭБ Венчурс» 
	7731373995

	12. 
	Некоммерческая организация «Фонд развития моногородов» 
	7708241905

	13. 
	АНО «НАЦИОНАЛЬНЫЙ ЦЕНТР РАЗВИТИЯ ГОСУДАРСТВЕННО-ЧАСТНОГО ПАРТНЕРСТВА» 
	9705099740

	14. 
	Акционерное общество «Российский Банк поддержки малого и среднего предпринимательства» 
	7703213534

	15. 
	ЗАКРЫТОЕ АКЦИОНЕРНОЕ ОБЩЕСТВО «ЩЕРБИНКА ОТИС ЛИФТ»
	5051000738

	16. 
	АО «Фонд развития Дальнего Востока и Арктики» 
	2721188289

	17. 
	АО «ВЭБ Инфраструктура» 
	7704133578

	18. 
	ОБЩЕСТВО С ОГРАНИЧЕННОЙ ОТВЕТСТВЕННОСТЬЮ «ВЭБ ИНЖИНИРИНГ»
	7708715560

	19. 
	ПУБЛИЧНО-ПРАВОВАЯ КОМПАНИЯ «ФОНД ЗАЩИТЫ ПРАВ ГРАЖДАН - УЧАСТНИКОВ ДОЛЕВОГО СТРОИТЕЛЬСТВА»
	7704446429

	20. 
	ФОНД «СПЕЦИАЛЬНЫЕ ПРОЕКТЫ ФОНДА ЗАЩИТЫ ПРАВ ГРАЖДАН – УЧАСТНИКОВ ДОЛЕВОГО СТРОИТЕЛЬСТВА»
	7704460462

	21. 
	ФОНД ДОМ.РФ
	7704370836

	22. 
	ОБЩЕСТВО С ОГРАНИЧЕННОЙ ОТВЕТСТВЕННОСТЬЮ «ТЕХНИЧЕСКИЙ ЗАКАЗЧИК ФОНДА ЗАЩИТЫ ПРАВ ГРАЖДАН - УЧАСТНИКОВ ДОЛЕВОГО СТРОИТЕЛЬСТВА»
	7704459675


* Перечень допустим к утверждению, изменению, отмене уполномоченного лица согласно Матрице полномочий по продуктам подразделений «Розничный бизнес» и «Малый бизнес» АО «Банк ДОМ.РФ», если предусмотрено указанной матрицей полномочий.


ПРИЛОЖЕНИЕ №2
Перечень Владельцев домокомплектов
Группа № 1
	№
	Наименование Владельца домокомплекта Группы № 1 (производитель домокомплекта)
	ИНН

	
	
	

	1. 
	[bookmark: _Ref120877338]ООО ПРОИЗВОДСТВЕННАЯ КОМПАНИЯ "ЖБИ-1"[footnoteRef:16] [16:  Действует с даты отдельного уведомления.] 

	6027190568

	2. 
	АО "ТАМАК"
	6820016947

	3. 
	ООО «Хольц-хаус»
	7706421691

	4. 
	АО "СОКОЛЬСКИЙ ДЕРЕВООБРАБАТЫВАЮЩИЙ КОМБИНАТ"16
	3527008949

	5. 
	ООО «Новый дом»
	7743947570

	6. 
	ООО «ИТС»
	2465218282

	7. 
	ООО "ПСК "ЭКОПАН-ИНЖИНИРИНГ"
	5047159003

	8. 
	ООО "БОРОВСКИЙ ДЕРЕВООБРАБАТЫВАЮЩИЙ ЗАВОД"
	4003034904

	9. 
	ООО "АВАНГАРД СТРОЙ НИЖНИЙ НОВГОРОД"
	5261106177

	10. 
	ООО "КНАУФ ИНСУЛЕЙШН"16
	5045033365

	11. 
	АО «Северсталь дистрибуция»16
	3528015184



Группа № 2[footnoteRef:17] [17:  Действует с даты отдельного уведомления.] 

	№
	Наименование Владельца домокомплекта Группы № 2 (дистрибьютер домокомплекта)
	ИНН

	
	
	

	1. 
	ООО "РусДом.Ру"
	7727430376

	2. 
	ООО "Хольц Хаус" 
	7706421691

	3. 
	ООО "Хольц Хаус Москва"
	9706006674

	4. 
	ООО "Хольц Эстейт" 
	4308004460

	5. 
	ООО "Хольц Констракшн"16 
	9706018528

	6. 
	 ООО "Хольц Хаус Северо-Запад"
	7813650784

	7. 
	ООО "Хольц-Хаус Урал"16 
	6617026881
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